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ДОГОВОР 
управления многоквартирным домом 
(между управляющей компанией и собственником помещения)
 

г. Кандалакша                                                                                                          "01" февраля 2017 г.
 Общество с Ограниченной Ответственностью «Управляющая компания Честность», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», сокращенно «УК» в лице генерального директора Бондаренко Сергея Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и Собственники помещений общей площадью  3466,8 кв. м, расположенного по адресу: г.Кандалакша, ул. Данилова д.19 ,  именуемые в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту – договор) о нижеследующем. 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Протоколом Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома от «10» ноября 2016 года, хранящимся в офисе Управляющей компании ООО «УК Честность».

1.2. Существенные условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников многоквартирного дома.

1.3. При выполнении условий настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ (ЖК РФ), Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491, иными действующими положениями законодательства РФ, нормативно-правовыми актами. 

1.4. Цель настоящего договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также обеспечение предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений многоквартирного дома. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Управляющая компания в соответствии с приложениями к настоящему договору обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: г. Кандалакша , ул. Данилова д.19 обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику и пользователям помещений, осуществлять иную направленную на достижение цели договора деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным соглашением. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим договором.

2.2. Передача прав на управление многоквартирным домом не влечет перехода права собственности на помещения в нем и объекты общего имущества.
3. ПРАВА  И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая компания обязуется:

- управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством;

- самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством;

- вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей компанией сделок в рамках исполнения Договора;

- 2 раза в год проводить технические осмотры многоквартирного дома, результаты осмотров предоставлять собственнику по его требованию;

- проводить работы (оказывать услуги) по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в установленные сроки. Периодичность проведения работ определяется законодательством РФ. Иные решения по проведению данных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников и по его согласованию с Управляющей компанией, и закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон;

- изменения в Приложение №3 вносятся в соответствии с требованиями Жилищного Кодекса РФ Управляющей компанией самостоятельно, если необходимость исполнения Управляющей компании указанных в Приложение №3 обязательств в полном объеме становится невозможным с учетом состояния общего имущества МКД и степени его благоустройства. Управляющая компания выполняет те работы и услуги, которые возможны в сложившихся условиях для достижения целей управления многоквартирным домом; 

- обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома;

- осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников многоквартирного дома и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки с учетом п.6.2 Договора. Отказ в выдаче предусмотренных Договором согласований может обосновываться только конкретными положениями нормативных актов;

- информировать в письменной форме Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости содержания и ремонта жилого фонда не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;

- производить начисление платежей, установленных п. 4.1. Договора, обеспечивая выставление счета в срок до 10 числа текущего месяца за предыдущий (истекший) месяц;

- производить сбор платежей согласно п. 4.1. настоящего Договора;

- рассматривать все претензии собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей компанией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации;

- обеспечивать Собственников и владельцев помещений информацией о телефонах аварийных служб;

- организовывать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме;

- по требованию Собственника выдавать справки соответствующих форм;

 - приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу;

- представлять отчет о выполнении Договора управления за предыдущий (истекший) год в течение первого квартала следующего года.

3.2. Управляющая компания вправе:

- самостоятельно, соблюдая установленные периоды и сроки, определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;

- самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему договору, регулировать очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей;

- действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме в отношениях с третьими лицами (юридическими лицами, частными предпринимателями) по исполнению обязанностей или части своих обязанностей по предоставлению услуг и работ по настоящему договору в объеме, определяемом Управляющей компанией самостоятельно;
- организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника;

- прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более трех месяцев или нарушения иных требований пункта 4 Договора с обязательным уведомлением Собственника, к которому применяются такие меры;

- проверять соблюдение Собственником требований, установленных п. 4.3. Договора, а также осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании и взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

- предоставлять по запросу судебных, правоохранительных органов информацию о существующей задолженности по внесению платы за жилое помещение Собственником (собственниками) или лицами, пользующимися его Помещением (помещениями) в многоквартирном доме;

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Своевременно в установленном сроке и порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей компанией  порядком и условиями Договора.

3.3.2. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных платежей, в соответствии с п.4.6 настоящего Договора.

3.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, противопожарные и эксплуатационные требования.

3.3.4. Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения о количестве граждан, проживающих в помещении (помещениях) совместно с собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот  для расчетов платежей за услуги по Договору. Также сообщать о смене Собственника. Сообщить Управляющей компании Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену Собственника или владельца.

3.3.5. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании (если она уполномочена), а также организаций осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

3.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую ими запорную арматуру без согласования с Управляющей компанией.

3.3.7. Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.

3.3.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без уведомления, и в необходимых случаях, согласования с Управляющей компанией.

3.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей компанией.

3.3.10. Не производить слив воды из систем и приборов отопления.

3.3.11. Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем  техническом состоянии, а также производить за свой счет  текущий и капитальный ремонт внутри жилого помещения.

3.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих жилое помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

3.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

3.3.14. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

3.3.15. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным Кодексом РФ и действующими нормативными актами;

3.3.16. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией, не установленных Договором работ и услуг, в том числе, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 3.3.4.-3.3.13. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

3.4. Собственник имеет право:

- принимать участие лично или через представителя при осмотре общего имущества Собственников помещений многоквартирного дома с участием представителей «УК» в целях своевременного выявления несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ. Присутствовать при выполнении  работ и оказании услуг Управляющей компанией, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору, ознакомиться с содержанием технической документации на МКД;

- в случае проведения осмотра по инициативе Собственников и необходимости привлечения к осмотру представителей Управляющей компании, Управляющая компания извещается о проводимом осмотре письменно и не позднее 3-х (трех) дней до дня предполагаемого осмотра;

- требовать в установленном порядке от Управляющей компании перерасчета платежей в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Договором.

- осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, области, города применительно к настоящему Договору.
4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

- содержание общего имущества многоквартирного дома;

- текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

- управление многоквартирным домом.

4.2. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей компании (Приложение №2). Цена договора (плата) за содержание, в том числе  управление МКД и текущий ремонт устанавливается сроком на один год. Если ни одна из сторон не заявила о внесении  изменений в цену договора, то цена договора действует до момента расторжения договора.
4.3. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей компанией счета (счет-извещение – для физических лиц, счет фактура и счет – для юридических лиц). В выставляемом Управляющей компанией счете-извещении указываются: размер оплаты оказанных услуг из расчета за кв. метр помещения, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

4.4. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая компания производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.5. Срок внесения платежей – до 25 (двадцатого пятого) числа месяца, следующего за истекшим.

4.6. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники оплачивают дополнительно. 
4.7. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному Договору. Решение Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей компании о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме  к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

4.8. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТИ СТОРОН
5.1. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействий, в размере действительного причиненного ущерба.

5.2. Управляющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не вине ее работников. Также не несет ответственность за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании и ремонте общего имущества, возникших до заключения Договора.

5.3. Ответственность по сделкам, совершенным управляющей компанией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая компания.

5.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных пунктом 4 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с пунктом 4 Договора.

5.5. Собственник несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу многоквартирного дома, возникший в результате действий Собственника, членов его семьи или допущенных в помещение Собственника третьих лиц.

5.6. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.7. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.8. Управляющая компания несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам органов местного самоуправления г. Кандалакши в соответствии с действующим законодательством и Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г. №290 «Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме».

5.9. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей компании, последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.10. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая компания не несет ответственности за качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, если указанное качество зависит от состояния общего имущества многоквартирного дома.

5.11. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством.
6.ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ НАД ИСПОЛНЕНИЕМ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА.
6.1. Контроль над деятельностью Управляющей компании в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения.

6.2. По запросу председателя многоквартирного дома, Управляющая компания  в течение 10-ти рабочих дней обязан представить документы для ознакомления, связанные с выполнением обязательств по настоящему Договору. К числу таких документов относятся:

- Справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услугах;

- Справки о сумме собранных с собственников помещений денежных средств, в счет оплаты  работ и услуг по предмету настоящего Договора;

- Справки о наличии и размере задолженности собственников перед Исполнителем;

- Справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных настоящим договором, и их фактическом исполнении.
6.3. Сведения о контактных телефонах Управляющей компании, его специалистов, режиме работы, часах приема, размещаются на платежных документах и/или информационных стендах в МКД.

6.4. Тексты федеральных законов, правил и иных нормативных документов, регулирующих деятельность Управляющей компании и отношения сторон в связи с настоящим договором, также  наименования, адреса и телефоны федеральных органов исполнительной власти (их территориальных органов и подразделений), органов исполнительной власти субъекта РФ и органа местного самоуправления, уполномоченных осуществлять контроль за исполнением предмета настоящего Договора, размещаются в доступном для ознакомления месте в помещении (офисе) Управляющей компании по адресу: г. Кандалакша, ул. Советская д. 18.

6.5. Факт нарушения Управляющей компанией условий настоящего Договора должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным председателем  Совета многоквартирного дома, представителем Управляющей компании и собственником помещения, заявляющем о данном нарушении, либо протоколом собрания (предписанием или иным актом) органа, уполномоченного осуществлять контроль исполнения предмета Договора, либо вступившим в законную силу  судебным постановлением. 
7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Изменение и/или расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке и на основании действующего Законодательства Российской Федерации.

7.2. Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

7.2.1. На основании  решения общего собрания собственников помещений о выборе иного способа управления, либо иного исполнителя, при условии письменного предупреждения об этом Управляющую компанию за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий  через 60 календарных дней со дня получения Управляющей компанией письменного извещения, копий решений и копии протокола общего собрания на котором было принято решение);

7.2.2. В одностороннем порядке по инициативе общего собрания собственников помещений, с обязательным уведомлением об этом Управляющую компанию не позже, чем за 60 календарных дней в случае систематического несоблюдения Управляющей компанией своих обязанностей по настоящему Договору;

7.2.3. В одностороннем порядке по инициативе Управляющей компанией, с обязательным уведомлением об этом Собственников МКД, не позже чем за 60 календарных дней в случае систематического несоблюдения собственниками помещений своих обязанностей по настоящему Договору;

7.2.4. В одностороннем  порядке по инициативе Управляющей компании, с обязательным уведомлением об этом Собственников МКД не позже чем за 60 календарных дней, если МКД, в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению.

7.3.Прекращение (расторжение) настоящего Договора не освобождает стороны от исполнения обязательств, возникших во время его действия.

7.4. Прекращение права собственности на помещение не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора. Права стороны в обязательстве по настоящему Договору  переходят к новому собственнику помещения (помещений).

7.5. Все изменения и дополнения к настоящему Договору  утверждаются решением общего собрания собственников помещений, оформляются в письменной форме , подписываются  обеими сторонами и являются неотъемлемой частью  настоящего Договора.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с "01" февраля 2017 года  и действует по "31"января 2022  года.

8.2. Договор заключен сроком на 5 (пять) лет и вступает в силу не позднее 30 (тридцати) дней со дня, следующего за днем принятия соответствующего Решения Общим собранием собственников помещений многоквартирного дома или не позднее 30 (тридцати) дней после подписания договора первым из Собственников, в зависимости от того, что наступит раньше. 

8.3. По окончании срока действия настоящего Договора, если ни одна из Сторон не заявила о прекращении или изменении условий договора, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. Сторона, заявляющая о прекращении или изменении условий Договора, должна в письменной форме уведомить противную Сторону не позднее 60 (шестидесяти) дней до дня прекращения настоящего Договора.

8.4. В случае расторжения Договора Управляющая компания за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

8.5. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

8.6. Изменение и расторжение Настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

8.7. Договор управления многоквартирным домом заключается в соответствии с требованиями Жилищного Кодекса Российской Федерации в письменной форме, путем составления одного документа, подписанного сторонами. Отказ от подписания договора Собственником помещений не освобождает данного Собственника от платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома .
9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
9.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия решаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

9.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании. Ответ по существу претензии (жалобы) Собственнику должен быть дан не позднее 2-х (двух) недель с момента получения ее Управляющей компанией.
10. ФОРС-МАЖОР
10.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств, продлевают на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

10.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более 2-х (двух) месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

10.3. Сторона, оказавшая не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
11. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ ЯВЛЯЮЩИХСЯ ЕГО НЕОТЪЕМЛЕМОЙ ЧАСТЬЮ

Приложение №1. Характеристика и описание общего имущества многоквартирного дома

Приложение №2. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

Приложение №3. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома и их периодичность

Приложение № 4. Перечень работ, относящихся к текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома

12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	ООО «УК Честность»
	Собственник

	Юридический адрес:

184041, Мурманская область, г. Кандалакша ул. Советская д.18  

Почтовый адрес:
184041, Мурманская область, г. Кандалакша,ул. Советская д.18

тел.(81533) 2-03-72

ИНН/КПП 5102000577/510201001 ,ОГРН 1155190013373
Р/с  40821810441050031103 в Мурманском Отделении №8627 ПАО Сбербанк  БИК 044705782

К/c 30101810000000000782


	Почтовый адрес:184041,Мурманская область,
г.Кандалакша , ул.Данилова д.19 
Данные паспорта: 
Свидетельство о праве собственности:



	Генеральный директор

ООО «УК Честность»

_________________С.В.Бондаренко
	Собственник/наниматель

______________________


Реестр собственников помещений многоквартирного дома заключивших  Договор управления многоквартирным домом (между Управляющей компанией ООО "УК Честность" и собственником помещения) , расположенном по адресу: 

Мурманская область, г. Кандалакша ул. Данилова  д.19
	№кв
	S кв
	ФИО собственника
	№ документа на право собственности
	Подпись в получении Договора

	1
	52,4
	Администрация
	Закон МО 856-01-ЗМО от 27.06.2007г.
	

	2
	62
	Струкова Е.Н., Струков К.Ю., Струкова Т.Ю., Струкова Е.Ю. 
	51-АБ 04349 от 11.11.2005, 51-АБ 043949 от 11.11.2005, 51-АБ 043959 от 11.11.2005, 51-АБ 043958 от 11.11.2005
	

	3
	30,7
	Михайлов В.В.
	51-АА 161698 от 18.12.2003
	

	4
	59,5
	Мартынова З.С., Мартынов А.П.
	51-АВ 144222 от 15.09.2009, 51-АВ 144223 от 15.09.2009
	

	5
	51,8
	Баданин А.П.
	51-АВ 510953 от 03.09.2015
	

	6
	
	
	
	

	7
	
	
	
	

	8
	60
	Шиковец А.А., Шиковец Л.А.
	51-АБ 106984 от 22.09.2006, 51-АБ 106984 от 22.09.2006
	

	9
	51,6
	Бородкин С.А.
	51-АВ 235114 от 09.02.2011
	

	10
	61,8
	Шинкевич Т.Б., Шинкевич А.П.
	51-АВ 388234 от 24.09.2013
	

	11
	
	
	
	

	12
	
	
	
	

	13
	51,6
	Стрекаловский А.Ю.
	51-АВ 323959 от 27.08.2012
	

	14
	50,2
	Администрация
	Закон МО 856-01-ЗМО от 27.06.2007г.
	

	15
	30,1
	Солнцева Ю.А.
	51-АГ 054797 от 12.07.2016
	

	16
	
	
	
	

	17
	51,6
	Асташенок О.А.,Асташенок Р.С.
	51-АВ 048712 от 29.01.2008,51-АВ 048711 29.01.2008
	

	18
	61,9
	Леонтьев Д.Ю., Леонтьева В.В.
	51-АВ 454774 от 05.09.2014,51-АВ 454774 от 05.09.2014
	

	19
	30,1
	Захарченко А.С.
	51-АВ 396179 от 28.01.2013
	

	20
	59
	Мостовикова Т.В.
	9524/12 от 31.03.1997
	

	21
	
	
	
	

	22
	44,7
	Гоппуева Л.Ф.
	9553 от 10.04.1997
	

	23
	
	
	
	

	24
	
	
	
	

	25
	
	
	
	

	26
	48,4
	Биричевский С.А.Шилова Е.Д.
	51-АВ 425775 от 28.03.2014,51-АВ 425775 от 28.03.2014
	

	27
	45,3
	Васильева И.Н.,Казина А.С., Шохина А.С.
	51-АВ 183217 от 01.04.2010,51-АВ 183218 от 01.04.2010,51-АВ 183218 от 01.04.2010
	

	29
	47,6
	Грозин Е.Н.
	51-АА 925840 от 16.08.2001
	

	30
	
	
	
	

	31
	
	
	
	

	32
	
	
	
	

	33
	
	
	
	

	34
	
	
	
	

	35
	
	
	
	

	36
	
	
	
	

	37
	
	
	
	

	38
	15,25
	Малыха А.Д.,
	51-АБ 069472 от 20.02.2006
	

	39
	48,2
	Павлюченко Н.А.
	51-АВ 159255 от 14.12.2009
	

	40
	
	
	
	

	41
	45,1
	Шемис В.М.
	51-АА 059125 от 05.03.2002
	

	42
	47,8
	Бутенина Л.В.
	2300-4 от 10.03.1993г.
	

	43
	
	
	
	

	44
	
	
	
	

	45
	
	
	
	

	46
	
	
	
	

	47
	
	
	
	

	48
	47,8
	Павлова Н.В.
	51-АА 025671 от 01.08.2001
	

	49
	44,1
	Кузнецова В.М.
	3705-6 от 30.06.1993
	

	50
	
	
	
	

	51
	58,6
	Никифоров И.В.
	51-АА 025683 от 21.08.2001
	

	52
	
	
	
	

	53
	
	
	
	

	54
	50,4
	Рабаданов И.К.
	51-51/002-51/002/002-2016-2979/1 от 05.09.2016
	

	55
	58,7
	Голубев А.С., Голубев Р.А, Саркисян К.В.
	51-АВ 467700 от 12.12.2014,51-АВ 475201 от 12.12.2014,51-АВ 467699 от 12.12.2014
	

	56
	30,8
	Мальков А.С.
	51-51/002-51/002-002/2016-3157/2 от 28.09.2016
	

	57
	61,8
	Барышников П.А., Колесникова Е.А.
	51-АВ 024001 от 11.07.2007,51-АВ 235011 от 25.12.2010
	

	58
	51,2
	Антипова Е.Г.
	51:18:0040118:299 от 25.07.2016
	

	59
	59,2
	Коломин С.П.,Коломина И.В., Коломин И.П.
	51-АВ 024077 от 19.07.2007,51-АВ 024078 от 19.07.2007,51-АВ 024079 от 19.07.2007
	

	60
	
	
	
	

	61
	61,7
	Прудникова А.В., Прудникова Я.В
	51-АВ 235392 от 10.02.2014,51-АВ 431385 от 08.05.2014
	

	62
	
	
	
	

	63
	
	
	
	

	64
	
	
	
	

	65
	61,6
	Шаров Д.Н.
	51-АА 097942 от 23.09.2009
	

	66
	51,7
	Клыш С.В.
	1900 от 23.02.1993
	

	67
	59,2
	Николаева Е.В.
	51-51-02/005/2008-462
	

	68
	
	
	
	

	69
	62,9
	Новиков В.И., Новиков К.В.
	51-АВ 243005 от 14.02.2011,51-АВ 243004 от 14.02.2011
	

	70
	51
	Мироновский А.М.
	51-АВ 069890 от 06.03.2006
	


ПРИЛОЖЕНИЕ №1



к Договору управления 

многоквартирным домом 

 от 01 февраля 2017 г.

ХАРАКТЕРИСТИКА И ОПИСАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА  С АКТОМ ТЕХНИЧСЕКОГО СОСТОЯНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА НА МОМЕНТ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА

	1
	Адрес МКД
	184041, Мурманская область ,г.Кандалакша  ул. Данилова д.19

	2
	Кадастровый номер МКД( при его наличии)
	51:18:040118:0025

	3
	Серия, тип постройки
	11-34

	4
	Год постройки
	1970

	5
	Степень износа по данным государственного технического учета
	

	6
	Степень фактического износа
	

	7
	Год последнего капитального ремонта
	

	8
	Количество этажей
	5

	9
	Наличие подвала
	Есть

	10
	Наличие цокольного этажа
	Нет

	11
	Наличие технического этажа
	

	12
	Количество квартир
	70

	13
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества
	

	14
	Строительный объем
	

	15
	Площадь:
	

	
	а)МКД с лоджиями , балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками
	

	
	б)жилых помещений
	3394,2

	
	в)нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в МКД)
	

	
	г)помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений. входящих в состав  общего имущества в МКД)
	

	16
	Количество лестниц
	

	17
	Уборочная площадь  лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)
	

	18
	Уборочная площадь общих коридоров
	

	19
	Площадь земельного участка , входящего  в состав общего имущества МКД
	

	20
	Кадастровый номер земельного участка(при его наличии)
	


ПРИЛОЖЕНИЕ №2

к Договору управления 

многоквартирным домом 

от 01 февраля 2017г.

РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

	Структура размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД

	Наименование работ
	Размер платы в руб. В расчете на 1 кв.м. общей площади в месяц (с учетом НДС)

	
	ул. Данилова д.19

	Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт всего:
	27,48

	В том числе: Санитарное содержание лестничных клеток
	2,76

	Санитарное содержание придомовой территории
	1,89

	Комиссионный сбор
	1,3

	Дератизация
	0,49

	Вывоз твердых бытовых отходов
	3,83

	Аварийное и техническое обслуживание общедомовых инженерных систем (отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации)
	2,56

	Аварийное и техническое обслуживание конструктивных элементов здания
	1,99

	Аварийное и техническое обслуживание общедомовых электрических систем
	1,74

	Аварийное и техническое обслуживание газовых систем
	0,93

	Услуги ЕДДС
	0,25

	Противопожарные мероприятия
	0,60

	Выпуск ЕПД
	1,18

	Управление многоквартирным домом
	4,7

	Резервный фонд на текущий ремонт
	3,26

	Примечание!!!Данная раскладка тарифа является примерной!!!Расходы по статьям могут увеличиваться или уменьшаться, но не выходить за пределы установленного тарифа!!!

	В статью "Управление многоквартирным домом" помимо основных расходов, заложены непредвиденные  расходы, возникшие в процессе управления домом(например, покрытие расходов по превышению норматива по ОДН, увеличение платы за обслуживание дома сторонними организациями(например СЭС,ВДПО и т.д.)


ПРИЛОЖЕНИЕ №3

к Договору управления 

многоквартирным домом 

от  01 февраля 2017 г.

ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ И РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА И ИХ ПЕРИОДИЧНОСТЬ

	№ п/п
	Перечень работ
	периодичность
	Сроки выполнения

	1.
	Очистка подвалов от мусора


	По мере необходимости, но не реже 1 раз в год
	В соответствии с план-графиком

	2
	Проверка исправности слуховых окон
	1 раз в год
	В соответствии с план-графиком

	3
	Устранение причин подтопления подвального помещения
	По мере необходимости
	В соответствии с видом работ

	4
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств
	По мере необходимости
	7 суток

	5
	Замена перегоревших лампочек
	По мере необходимости
	1 сутки

	6
	Мелкий ремонт штепсельных розеток и выключателей
	По мере необходимости
	1 сутки

	7
	Мелкий ремонт электропроводки
	По мере необходимости
	В течение недели

	8
	Дератизация подвальных помещений
	По мере необходимости
	В течение месяца

	9
	Дезинсекция подвальных помещений
	По мере необходимости
	В течение месяца

	10
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	По мере необходимости
	5 суток

	11
	Смена электролампочек в фасадных светильниках наружного освещения
	По м ере необходимости
	1 сутки

	12
	Очистка фасадов от наклеенных несанкционированных объявлений
	По мере необходимости
	5 суток

	13
	Проверка с состояния продухов в цоколях зданий
	постоянно
	

	14
	Очистка чердачных помещений от посторонних предметов и мусора
	1 раз в год
	В соответствии с план-графиком

	15
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	2 раза в год
	В соответствии с план-графиком

	16
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	1 раз в год
	В соответствии с план-графиком

	17
	Промазка суриковой замазкой или другой мастикой свищей участков гребней стальной кровли и свищей в местах протечек кровли
	По мере необходимости
	В соответствии с план-графиком

	18
	Остекление и закрытие чердачных слуховых окон
	По мере необходимости
	В зимнее время-2суток, в летнее – 3 суток

	19
	Удаление с крыш снега и наледи
	По мере необходимости
	В течении рабочего дня (с немедленным ограждением опасной зоны)

	20
	Очистка кровли от мусора, грязи, листьев и посторонних предметов
	2 раза в год
	В соответствии с план-графиком

	21
	Прочистка и устранение засоров водостоков
	По мере необходимости
	1 сутки

	22
	Детальный осмотр разводящих трубопроводов
	1 раз в месяц
	В соответствии с план-графиком

	23
	Детальный осмотр наиболее ответственных элементов системы (насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов и автоматических устройств)
	1 раз в месяц
	В соответствии с план-графиком

	24
	Удаление воздуха из системы отопления
	По мере необходимости, но не реже 1 раза в год
	В начале отопительного периода

	25
	Промывка грязевиков
	По мере необходимости в зависимости от степени загрязнения

	26
	Проверка исправности запорно-регулирующей арматуры
	Не реже 1 раз в год
	В соответствии с план-графиком

	27
	Снятие задвижек для внутреннего осмотра и ремонта
	Не реже 1 раза в 3 года
	В соответствии с план-графиком

	28
	Проверка плотности закрытия и смена сальниковых уплотнений
	Не реже 1 раза в год
	В соответствии с план-графиком

	29
	Проверка тепловой изоляции трубопроводов, проложенных в неотапливаемых помещениях
	Не реже 2 раз в год
	В соответствии с план-графиком

	30
	Мелкий ремонт изоляции
	По мере необходимости
	1 сутки

	31
	Осмотр технического состояния теплового пункта, оборудованного средствами автоматического регулирования
	Не реже 1 раза в сутки при отсутствии диспетчерского контроля
	1 сутки

	32
	Промывка систем отопления дома
	Ежегодно после окончания отопительного сезона
	В соответствии с план-графиком

	33
	Регулировка и наладка систем отопления дома
	Ежегодно в начале отопительного сезона
	В соответствии с план-графиком

	34
	Проверка основных задвижек и вентилей предназначенных для отключения и регулирования систем горячего и холодного водоснабжения
	2  раза в месяц
	1 сутки

	35
	Укрепление трубопроводов водоснабжения и канализации
	По мере необходимости
	5 суток

	36
	Разборка и прочистка вентилей
	По мере необходимости
	1 сутки

	37
	Смена прокладок в водопроводных кранах
	По мере необходимости
	1 сутки

	38
	Набивка сальников в вентилях, крагах, задвижках
	По мере необходимости
	1 сутки

	39
	Уплотнение резьбовых соединений
	По мере необходимости
	1 сутки

	40
	Промывка и прочистка водоподогревателя
	1 раз в год
	В соответствии с план-графиком

	41
	Устранение незначительных неисправностей в системе бытовой канализации
	По мере необходимости
	1 сутки

	42
	Прочистка канализационных лежаков и выпусков канализации до системы дворовой канализации
	По мере необходимости
	1 сутки

	43
	Устранение засоров трубопроводов водоснабжения и канализации
	По мере необходимости
	1 сутки

	
	
	

	Придомовая территория

	
	Холодный период
	

	1
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см
	1 раз в сутки в дни снегопада

	2
	Очистка территории от снега наносного происхождения (или подметание территорий, свободных от снежного покрова).
	1 раз в 2 суток в дни без снегопада

	3
	Очистка территории от наледи и льда
	1 раз в 2 суток во время гололеда

	4
	Подсыпка территории противогололедными материалами
	2 раза в сутки во время гололеда

	5
	Теплый период
	

	6
	Подметание территории в дни без осадков
	1 раз в 2 суток

	7
	Подметание территории в дни осадков до 2 см
	1 раз в 2 суток

	8
	Уборка газонов
	1 раз в 2 суток

	
	
	

	Подъезды

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 
	3 раза в неделю (понедельник, среда, пятница)

	
	
	

	3
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц

	4
	Обметание пыли с потолков
	2 раза в год

	5
	Протирка окон
	1 раз в год

	6
	Уборка площадки перед входом в подъезд
	По мере необходимости, но не реже, чем 1 раз в неделю.

	7
	Укрепление входных дверей и оконных заполнений
	По мере необходимости

	8
	Смена шпингалетов
	По мере необходимости

	9
	Смена ручек
	По мере необходимости

	10
	Снятие и установка пружин на входных дверях
	По мере необходимости


Примечание. !!! В зону ответственности «Управляющего» на внутренних системах отопления, водоснабжения, канализации, горячего водоснабжения входят стояки, ответвления от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, на внутренней системе электроснабжения – до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии  (за исключением внутриквартирных устройств и приборов).

В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются за счет нанимателей и собственников жилых помещений, в нежилых помещениях – за счет собственников (арендаторов) данных помещений (согласно утвержденной калькуляции).

___________________________________________________________________________________ 

!!! За основу принят рекомендуемый перечень (приложение 7) Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утв. Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170.

ПРИЛОЖЕНИЕ №4

к Договору управления 

многоквартирным домом 

от 01 февраля 2017г.

ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКРАРТИРНОГО ДОМА

(рекомендуемый, работы проводятся по согласованным планам

с обоснованным необходимым финансированием)

	
	
	Наименование объекта проведения работ 

	1. 
	Устранение местных деформаций, усиление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы 
	фундаменты (периодичность -1 раз в 5 лет по графику)

	2. 
	Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов 
	стены и фасады 

(периодичность -1 раз в 5 лет по графику)

	3. 
	Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска 
	перекрытия (периодичность -1 раз в 5 лет по графику)

	4. 
	Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции 
	крыши 

(периодичность -1 раз в 5 лет по графику)

	5. 
	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений 
	оконные и дверные заполнения 

(периодичность -1 раз в 5 лет по графику)

	6. 
	Усиление, смена, заделка отдельных участков 
	межквартирные перегородки 

(периодичность -1 раз в 5 лет по графику)

	7. 
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов 
	лестницы, балконы, крыльца, зонты-козырьки над входами в подъезды, подвалы (по мере необходимости)

	8. 
	Замена, восстановление отдельных участков 
	полы (периодичность -1 раз в 5 лет по графику)

	9. 
	Устранение неисправностей 
	печи и очаги 

	10.
	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками 
	внутренняя отделка в подъездах, техпомещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях (периодичность -1 раз в 5 лет по графику)

	11.
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления
	внутренняя система отопления 

(согласно плану-графику на год, при заявках 1 сутки, при авариях – немедленно).

	12.
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов 
	внутренняя система водоснабжения, канализации, ГВС (согласно плану-графику на год, при заявках 1 сутки, при авариях – немедленно).

	13.
	Установка, замена и восстановление работоспособности 
	внутренняя система эл\снабжения и электротехн. устройства (за искл. внутриквартирных устройств и приборов)

	14.
	Замена и восстановление работоспособности 
	внутренняя система вентиляции (вкл. вентиляторы и их эл\приводы)

	15.
	Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые по договору подряда с собственником либо с организацией, обслуживающей жилфонд.
	специальные общедомовые технические устройства 

(по мере необходимости)

	16.
	Мелкий ремонт ограждений и оборудования, расположенного на земельном участке, входящем в состав общего имущества.
	внешнее благоустройство 

(ремонт – к летнему периоду)


Примечание. !!! К системам, указанным в пунктах 11 - 13 настоящего перечня, относятся стояки, ответвления от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, на внутренней системе электроснабжения – до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии (за исключением внутриквартирных устройств и приборов).

В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются за счет нанимателей и собственников жилых помещений, в нежилых помещениях – за счет собственников (арендаторов) данных помещений (согласно утвержденной калькуляции).

______________________________________________________________________
За основу принят рекомендуемый перечень (приложение 7) Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утв. Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170.

ООО"УК Честность"________________________         Собственник_____________________________

